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1 总则
1.1为加强辽宁省工业遗存建筑的妥善保护和合理利用，正确评估工业遗存建筑的价值，传承工业文明，弘扬工业文化，结合我省实际，制定本导则。
1.2本导则明确了工业遗存建筑价值评估的技术要求。本导则适用于在辽宁省行政区域内开展工业遗存建筑价值评估。
1.3本导则所称工业遗存建筑是指1840年中国近现代工业产生以来，反映辽宁工业发展历程的，具有历史、科学、艺术、社会文化、经济价值的建（构）筑物，包括车间、作坊、厂房、提炼加工场、仓库、能源生产转化利用地、运输基础设施等，以及与工业生产有关的管理、科研、社会活动等场所。
1.4被公布为文物保护单位、历史建筑或工业遗产的工业遗存建筑的评估、保护与再利用等工作，在遵循相关法律法规及规定基础上，可参照此导则执行。
1.5在评估工业遗存建筑价值时，除应符合本导则外，尚应符合现行国家和地方有关法律法规和标准的要求。

2 基本规定
2.1工业遗存建筑的评估可用于工业遗存普查和专项调查，工业遗产、工业类历史建筑认定，工业遗存保护与再利用等工作。评估工作由相关部门或者遗存产权所有人组织，应便于操作与比较，做到科学客观。
2.2正确衡量和判断工业遗存建筑价值是开展保护和再利用工作的前提。须先对工业遗存建筑进行评估，再根据评估结果进行分类分级保护和合理的再利用。
2.3工业遗存建筑评估包括基本价值评估与再利用价值评估两部分。基本价值评估结果是工业遗存建筑分级保护的重要依据，再利用评估结果可作为工业遗存建筑再利用决策和方案的参考。
2.4工业遗存建筑评估人员须包括对评估对象有较为深入了解的文物、工业、建筑、规划等方面的专业人员，还可包括当地居民及与评估对象相关的从业者等。评估人数应不少于5人，以保证评分的科学性、客观性和专业性。
2.5工业遗存建筑的评估、保护和再利用工作应结合厂区及周边环境进行整体保护与再利用。

3、价值要点
3.1价值要点分类	
工业遗存建筑的价值包括基本价值和再利用价值。
基本价值包括历史价值、科学技术价值、社会文化价值、艺术审美价值，表示工业遗存建筑本身所具有的历史赋予的绝对价值；此外还应结合遗存建筑的真实性、完整性、可利用性以及稀缺性等因素综合考虑。
再利用价值包括区域位置、建筑质量、经济利用价值、技术可行性，表示工业遗存建筑具有的延续原有功能或可被赋予新的适当功能的价值。
3.2 基本价值
3.2.1 历史价值	
见证地区近现代工业历史的发展成就，主要包括：
1 见证中国或地区近现代工业发展的重要历史阶段，或对其产生过重要影响；
2 标志某一工业类型在中国或地区的开端，或在某一行业中具有开创性作用；
3 所属工业企业的创建具有重要的历史意义，或与重大历史事件或重要人物相关联。
3.2.2 科学技术价值	
体现地区科学技术发展的突出创造力和影响力，主要包括：
1 代表当时先进的生产力，所属工业企业的规模或技术在同领域中曾经占据领先地位；
2 反映某行业、地域或某个历史时期的技术创新、技术突破等重大变革，对后续科技发展产生重要影响；
3 展现某一工业领域技术的发展轨迹，有助于提高工业技术史的研究水平；
4 工业技术具有代表性，其年代和类型独特或曾获得较高的相关奖项和荣誉。
3.2.3 社会文化价值	
体现地区的工业文化记忆，主要包括：
1 包含大量工业时代特征的信息，体现民族凝聚力；
2 具备丰厚的工业文化内涵，对当时社会经济和人文发展有较强的影响力；
3 反映了同时期社会风貌，在社会公众中拥有强烈的认同和归属感；
4 所属工业企业长期提供稳定的就业，形成突出的工业企业文化。
3.2.4 艺术审美价值	
体现地区工业建（构）筑物的美学特征，主要包括：
1 在工业建筑设计、结构设计、建造施工、组织管理、区域规划等方面具有典型的示范作用，代表特定历史时期或地域的工业风貌；
2 是创造和谐共生的人地关系范例，并对现代社会具有启示性作用。
3.2.5 影响因子	
影响因子反映了工业遗存建筑的状况，主要包括：
1 真实性，反映工业遗存建筑保存或修复的状况；
2 完整性，反映工业遗存建筑内部物件、厂区的完整性；
3可利用性，反映工业遗存建筑结构和空间的可利用性；
4稀缺性，反映工业遗存建筑所承载的生产方式、资源类型的稀缺。
3.3 再利用价值
3.3.1 区域位置	
1 所处区位能够使工业遗存建筑与城市功能及周边人员产生较多互动和影响；
2 所处区位具备一定的交通可达性、便捷性；
3 与现有旅游路线有一定关联性，便于景点之间串联。
3.3.2 建筑质量	
1 工业遗存建筑经鉴定后结构安全，或经加固后可安全使用；
2 改造后能满足相关规范和使用功能要求；
3 工业遗存建筑所处整体环境现状保存完好。
3.3.3 经济利用价值
1 对其进行利用可以节省大量的拆迁及建设成本；
2 拥有良好的基础设施，空间具有多种功能的适应性；
3 具有一定的社会价值，可改建成为文化交流场所、公共休闲场所等，带动周边发展；
4 景观具有可利用价值，能够形成富有特色和艺术表现的城市景观和城市空间。
3.3.4 技术可行性
1 转变使用功能，进行再利用，具有技术可行性；
2 进行保存和日常维护，具有技术可行性。

4评估
4.1评估指标
评估指标用于工业遗存建筑的价值定量评估，包括基本价值指标和再利用价值指标。
4.2评估体系
4.2.1 工业遗存建筑基本价值评估指标对应分值见表4.2.1。
工业遗存建筑基本价值评估表4.2.1
	评估内容
	分项内容
	分值

	历史价值
（满分20分）
	历史阶段
	1840 ～1910年
	1911 ～1948 年
	1949 ～1976 年
	1977 ～2002年
	2002 ～至今

	
	
	10
	8
	6
	4
	0

	
	与历史事件、历史人物的关系
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	2
	0

	科学技术价值
（满分20分）
	行业开创性和工艺先进性
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	
	工程技术
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	社会文化价值
（满分20分）
	社会情感
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	
	企业文化
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	艺术审美价值
（满分20分）
	建筑工程美学
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	
	产业风貌特征
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	10
	6
	3
	0

	影响因子
（满分20分）
	真实性
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	5
	3
	1
	0

	
	完整性
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	5
	3
	1
	0

	
	可利用性
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	5
	3
	1
	0

	
	稀缺性
	特别突出
	比较突出
	一般
	无

	
	
	5
	3
	1
	0


4.2.2工业遗存建筑评估的最终得分为所有评估人员打分的加和平均。根据基本价值评估结果，可将工业遗存建筑分为三类：
1 优秀工业遗存建筑：总分100分~80分，具有重大价值或影响力，规模较大且工业风貌完整的工业遗存建筑。
2 比较重要工业遗存建筑：总分79分~65分，与区域工业发展密切相关，具有突出的发展阶段标志性，工业风貌相对完整的工业遗存建筑。
3 普通工业遗存建筑：总分64分~50分，具有一定的工业遗存价值和实用功能，能体现地区工业风貌的工业遗存建筑。
4.2.3对于某一方面的基本价值极为突出的工业遗存建筑，应单独评估，不应将上述方法得出的评估结果作为判别该工业遗存分类的主要依据。
4.2.4工业遗存建筑再利用价值评估指标对应分值见表4.2.4。
工业遗存建筑再利用价值评估表4.2.4
	评估内容
	分项内容
	分值

	区域位置
（満分25分）
	区位优势
	突出
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	15
	10
	5
	0
	-3

	
	交通条件
	突出
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	10
	5
	2
	0
	-2

	建筑质量
（满分25分）
	结构安全性
	突出
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	15
	10
	5
	0
	-3

	
	完好程度
	突出
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	10
	5
	2
	0
	-2

	经济利用价值
（满分25分）
	建筑物结构、空间利用
	突岀
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	15
	10
	5
	0
	-3

	
	周围景观利用
	突出
	很好
	较好
	一般
	差

	
	
	10
	5
	2
	0
	-2

	技术可行性
（满分25分）
	再利用的可能性
	很容易
	比较容易
	可能
	一般
	难

	
	
	15
	10
	5
	0
	-3

	
	维护的可能性
	很容易
	比较容易
	可能
	一般
	难

	
	
	10
	5
	2
	0
	-2


[bookmark: bookmark71]4.2.5再利用价值评估结果仅反映工业遗存建筑再利用的相对价值。实际工作中，需根据客观情况和使用需求，在深入调查研究基础上，深化评估结论。
4.2.6根据工业遗存建筑实际情况及再利用功能，可将再利用功能宜关注的价值评估指标权重适当提高。再利用功能宜关注的价值评估指标详见表4.2.6，对未列出的再利用功能，可参照表中所列项目执行。
再利用功能宜关注的价值评估指标       表4.2.6
	再利用功能
	宜关注的价值评估指标

	博物馆、陈列馆
	历史价值、科学技术价值、社会文化价值、艺术审美价值、经济利用价值、建筑质量、技术可行性

	旅游景点、景观标志
	历史价值、艺术审美价值、经济利用价值

	文化艺术创意中心
	艺术审美价值、区域位置、建筑质量、经济利用价值、技术可行性

	商业产业园
	区域位置、建筑质量、经济利用价值、技术可行性

	办公用房、民宿
	建筑质量、经济利用价值

	工业仓储用房
	区域位置、建筑质量、经济利用价值

	运动场馆
	区域位置、建筑质量、经济利用价值、技术可行性



5 保护
5.1 对工业遗存建筑按照“谁使用、谁负责、谁保护、谁受益”的管理原则。在企业拍卖、转产、转制、置换等过程中，受让方应采取积极措施，切实履行保护工业遗存建筑的职责。
5.2进入工业遗产名录，以及认定为文物或者历史建筑的工业遗存建筑须按照相关法律法规进行保护。其他工业遗存建筑应根据基本价值评估结果，进行分类保护：
1 优秀工业遗存建筑：宜对工业遗存建筑的外部风貌、主要平面布局、特色结构和构件进行整体保留，不得随意改变或拆除，应在整体保护的前提下进行合理的修缮和展示利用；
2 比较重要工业遗存建筑：宜对工业遗存建筑的外部风貌、特色结构和构件进行整体保留，重视原有工业文化特性的展示利用；
3 普通工业遗存建筑：宜尽可能保留工业遗存建筑的外部风貌、特色构件等主要特征，可对工业建（构）筑物进行适当改造，实现工业特色风貌与现代生活的有机结合。
5.3除依照5.2对不同类别的工业遗存建筑要求保护外，工业遗存建筑均须依照国家、省和建筑所在地的相关保护法律法规要求进行保护。经过评估基本价值较高但尚未被列入文物保护单位、历史建筑或者工业遗产的工业遗存建筑，鼓励所有权人按规定做好各项申报与保护工作。
5.4位于历史文化街区、法定规划中划定的历史城区、历史风貌区、工业遗产片区中的工业遗存建筑，须参照相关法律法规开展保护利用。

6再利用
6.1基本要求
6.1.1针对被列入文物保护单位，历史建筑和工业遗产的工业遗存建筑，须严格按照相关法律法规、技术规范进行合理的再利用。针对尚未纳入国家及地方保护利用体系的工业遗存建筑，宜参照其再利用价值评估指标，制定再利用方案。
6.1.2工业遗存建筑的再利用应遵循真实性保护与适应性利用相结合的原则，再利用应以不损害工业遗存建筑价值为前提，再利用方式应服从保护的需要。
6.1.3鼓励工业遗存建筑通过再利用向社会开放或使用；对尚不具备全面开放条件的，可在条件允许的区域，局部开放或使用。
6.1.4工业遗存建筑的再利用应结合该地区已受到污染的河流、土壤、植被等生态要素的修复和整体生态环境的可持续发展。
6.1.5工业遗存建筑的再利用应充分结合所有权人的使用要求，并听取所属企业职工以及所在社区民众等利益相关者的意见。
6.2分类再利用要求
6.2.1工业遗存建筑的分类再利用，应以分级结果为前提，对于重点文物工业遗存建筑，应由相关部门组织编制符合其价值特征的再利用方案；优秀工业遗存建筑的再利用，应体现工业遗存建筑价值特征和原有工业生产特征，不得改变其原有工业生产风貌，已经发生改变的，应尽量恢复；比较重要工业遗存建筑的再利用应体现工业遗存建筑的价值特征，尽量保持原有工业生产整体风貌；一般工业遗存建筑的再利用不应损害原有工业生产基本风貌。
6.2.2在用类工业遗存建筑，鼓励其原有功能的持续发挥，可配合原有工业生产进行展示，局部赋予其新的服务和利用功能，使其满足开放需要。
6.2.3停用类工业遗存建筑，除具有特殊历史价值的外，可参照其基本价值及再利用价值评估结果，赋予其新的再利用功能，使之成为改用类工业遗存；未赋予其新的再利用功能的停用类工业遗存，应由工业遗存保护责任人对其进行定期检查与维护，或参照其基本价值及再利用价值评估结果采取相应措施对其进行处理。
6.2.4改用类工业遗存建筑，其新的再利用功能应尊重原有工艺流程、重要建（构）筑物结构和材料等，并应当与原始功能、结构形式及平面布置相协调。
已改用的工业遗存建筑，应对当前利用功能进行评估，对当前利用方式不利于工业遗存保护的应调整改进或变更。
6.2.5对于已消失的重要工业遗存建筑，可采用非实物再利用模式，如在遗址位置进行软性保护、虚拟复原或将企业名称与地名、街名、巷名结合等。
6.2.6工业遗存建筑中的可移动实物，宜尽量在其原有环境中利用，或由博物馆、图书馆及档案馆等文物收藏单位予以征集收藏、陈列展示。
6.3再利用功能要求
6.3.1应根据工业遗存建筑基本价值评估与分级结果，考虑工业遗存建筑的价值、特征、保存状况、环境条件和当前权属等因素，参照再利用价值评估指标，合理确定工业遗存建筑的再利用功能。
6.3.2除原生态现场展示利用外，可以依托工业遗存建筑设立工业技术博物馆或其他专业博物馆、主题文化公园、社区历史陈列馆、文化艺术创意中心等文化设施，并将区域景观环境整治与展览、演出等综合文化功能相结合，促进工业遗存建筑的生态可持续发展，提高整体景观和文化环境特色。
6.3.3成为旅游景点、景观标志的工业遗存建筑，其配套设施应与工业遗存建筑本体及环境相协调；用于产业园区、办公、民宿、运动场馆等经营活动的工业遗存建筑，应合理安排商业活动。
6.3.4对采用非实物再利用模式的工业遗存建筑，可于工业遗存原址设置历史标识，利用信息化手段、增强现实技术及虚拟现实技术，充分发挥其价值特征及历史文教功能。
6.3.5可以将优秀、比较重要的工业遗存建筑设置为节点，形成区域或跨区域的工业旅游线路，并将其作为提高公众对工业遗存认知和价值认可的手段，强调工业遗存丰富的当代社会意义。

·
